Smérnice pro uzavirani smluv o najmu a provozovani infrastrukturniho
majetku

Utelem této smérnice je stanovit jednotni pravidla pro uzavirani smluv o nijmu a
provozovani infrastrukturniho majetku, ktery byl vybudovan mésty a obcemi a neni ve
vlastnictvi VOS, a.s., Ji¢in. Smérnice upravuje vzijemna prava a povinnosti vlastniki
(pronajimatelii) a provozovatele (ndjemce).

l.
Zakladni ustanoveni

Vlastnik infrastrukturniho majetku ma pravni povinnost zajistit provozovani vodovodi a
kanalizaci pro vefejnou potiebu, véetné COV, nachdzejicich se na jeho k.., k tomu
zpusobilym provozovatelem. Proto pronajima stavby vodovodni a kanalizaéni sit¢ a COV
provozovateli, kterym je VOS, a.s., Ji¢in. Uelem najmu uvedenych staveb je zajisténi jejich
fadného uzivani, tedy provozovani staveb jako vodohospodaiského dila — vodovodu a
kanalizace pro vefejnou potfebu, véetn¢ staveb a objektl souvisejicich, a to pii zachovani
zasady vzajemné vyhodnosti vztahu, odborného provozovani infrastruktury a vytvareni
dostate¢nych finan¢nich prostiedkli na tidrzbu, opravy a obnovu pronajatého infrastrukturniho
majetku.

Provozovanim se podle této smérnice rozumi :
vyroba a dodavka vody opravnénym odbérateliim, odvadéni a ¢isténi odpadnich vod

bézné opravy a udrzba provozovaného majetku. Provozovéanim nejsou rekonstrukce,
modernizace a technické zhodnoceni majetku.

vybirani vodného a stocného od odbérateli napojenych na vodovodni a kanalizacni sit’
vlastnika a vedeni ucetni evidence v souladu se zdkonem o ucetnictvi. Vodné a stocné uctuje,
vybird a vymaha provozovatel na své naklady, na sviij ucet a své jméno. Nahrada ztraty
vzniklé¢ neopravnénym odbérem vody z vodovodu a neopravnénym vypousténim odpadnich
vod do kanalizace je pfijmem provozovatele.

vedeni veskeré technické a provozni dokumentace v souladu se zdkonem 274/2001 Sb., o
vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu

zajiStovani vyjadieni o podzemnich sitich a dalSich zafizenich pro ucely stavebniho fizeni a
pro tieti osoby

zastupovani vlastnika pfi jednanich se spravnimi organy a tfetimi osobami ve vécech
souvisejicich s vlastnictvim vodohospodaiskych dél v rozsahu samostatné uzaviené plné
moci.

Pod pojmem bézné opravy se rozumi planované i havarijni opravy poruch vodovodniho nebo
kanalizacniho potrubi, vcetné armatur (Soupat), objektl na siti a Uprav povrchii vozovek
(terénu) nebo objektt a zafizeni COV za Glelem uvedeni véci do predchoziho nebo
provozuschopného stavu, pfiCemz se vychdzi ze schvaleného planu oprav spolecnosti pro
dany rok. Opravou neni odstranéni uUplného fyzického opotiebeni, odstranéni moralniho
opotiebeni a takové uvedeni majetku do provozuschopného stavu, pti kterém dojde k naplnéni
definice technického zhodnoceni véci. Udrzbou se rozumi takové prace, které zpomaluji
fyzické opotiebeni véci, predchazeji jeho nasledkiim a odstranuji drobnéjsi zavady.

Rekonstrukce jsou takové zasahy do majetku, které maji za nasledek zménu jeho ucelu nebo
technickych parametri; modernizace rozsifeni vybavenosti nebo pouzitelnosti majetku.



Technickym zhodnocenim jsou vzdy vydaje na dokonceni, néstavby, pristavby a stavebni
upravy, rekonstrukce a modernizace majetku, pokud prevysily u jednotlivého majetku v thrnu
ve zdanovacim obdobi ¢astku stanovenou pravnim predpisem. Technickym zhodnocenim jsou
1 vydaje neptesahujici uvedené cCastky, pokud je poplatnik na zaklad¢ svého rozhodnuti
neuplatnil jako vydaj (ndklad) podle zakona.

1.
Povinnosti provozovatele
Provozovatel je povinen

prevzit, na zéklad¢ protokolu o pfedani a pfevzeti, do ndjmu a provozovani infrastrukturni
majetek pronajimatele, souvisejici s predmétem jeho Cinnosti, ktery je ve stavu odpovidajicim
platnym pravnim piedpisim. Vlastnik s pfeddnim staveb poskytne ndjemci tplnou
dokumentaci skute¢ného provedeni téchto staveb, v€etn€ uvedeni jejich potfizovaci hodnoty,
kolauda¢ni rozhodnuti o uzivani staveb a seznam piipojenych odbératelli, s vyjimkou téch
ptipadi, kdy jiz ma ndjemce tyto dokumenty k dispozici z doby diivéejsi.

dodrzovat pravni ptedpisy upravujici predmét uvedené Cinnosti

umoznit poveéfenym zastupcim vlastnika pfistup k technickym informacim, tykajicim se
provozu pronajatého majetku

jakékoliv stavebni i jiné zasahy do najaté véci vcetné jejiho rozSifeni provadét az po
odsouhlaseni vlastnikem. Za z4sah do najaté véci se nepovazuje ptipojeni vodovodni ptipojky
a stavebni opravy a udrzovaci prace, pokud bezprostfedné¢ souvisi se zachovanim
provozuschopnosti a zajisténim provozovani najaté véci

piipojovat opravnéné odbératele v souladu se zak. 274/2001 Sb. na zatizeni pronajimatele

spolupracovat na navrzich a rozhodovani o zamyslenych investicich do ptedmétného majetku
pronajimatele, od kratkodobych planti az po strategické zdmeéry rozvoje

spolupracovat s vlastnikem pfti vyhledavani novych zdrojii pro financovani investi¢nich akci v
oblasti vodohospodarské infrastruktury

fesit realizaci investi¢nich akci v souladu s platnou pravni Gpravou pro zadavani verejnych
zakazek

zajistovat 1 jiné sluzby, které bezprosttedné souviseji s provozem majetku vlastnika, v ramci
profesnich a technickych moznosti ndjemce na zaklad¢ samostatné smlouvy

rozvijet ve spolupraci s vlastnikem 1 dalsi aktivity s cilem oboustranného prospéchu a
vyhodnosti.

1.
Povinnosti vlastnika
Pronajimatel je povinen

pfedavat do provozovani ndjemci zkolaudovana zatizeni nebo zafizeni uvadéna do trvalého
provozu, za podminek stanovenych touto smérnici

zasahy do pronajatého majetku, véetné jeho rozsifovani ptedem projednavat s najjemcem

pro vykon ¢innosti provozovatele (ndjemce) dle této smlouvy zajiStovat povoleni ke vstupu
na pozemky a nemovitosti ve vlastnictvi tfetich osob.

V.



Finanéni podminky

1 Roc¢ni najemné za piedmét najmu se stanovi v souladu s protokoly o pfedani a prevzeti
pfedmétu najmu ve vysi 1 % z potizovaci hodnoty majetku u stavebnich ¢asti dila a 3 %
Z potizovaci hodnoty u technologickych ¢asti, maximalné vSak 5 K¢ za 1m3 celkového
vodného a 11 K¢ za Im3 celkového sto¢ného vyfakturovaného odbératelim resp.
platcm v ptislusné lokalité¢ (lokalit¢ obsluhované predmétem najmu) za ptislusny
kalendéini rok. Najemné se pfevede pronajimateli na zvlast' vytvoreny zdrojovy i finan¢ni
ucet vedeny u ndjemce k datu rocni ucetni zavérky, tj. k 31.12. ptislusného kalendéainiho
roku.

2. Veskeré odlivodnéné naklady na béZné opravy a udrzbu majetku vlastnika hradi plné
najemce a to az do vySe nakladl zahrnutych do platné kalkulace cen vodného a sto¢ného.

3. Rekonstrukce, modernizace a technické zhodnoceni majetku hradi vlastnik (z
najemného).

4. Najemné, které najemce povede na zvlastnim zdrojovém a financnim uctu, bude pouzito na
obnovu, modernizaci, na pofizovani nového investicniho majetku a na thradu nakladu
vétsich oprav nad ramec kalkulace vodného a stoéného. O pouziti financnich prostfedkli na
tomto uctu rozhoduje vlastnik s ptihlédnutim k navrhu ndjemce. Minimaln€¢ 1 x ro¢né
poskytne ndjemce pronajimateli informaci o vysi vytvofenych finan¢nich prostfedkd na
tomto U¢tu a o jejich Cerpani na pronajimatelem schvalené ucely. V odlvodnénych
pripadech mize po dohod¢ pronajimatele s ndjjemcem dojit i k precerpani zlstatku na uctu s
tim, ze vznikly dluh bude uhrazen z pievedeného ndjemného v nejbliz§im nasledujicim
obdobi.

5. Rozhodnuti vlastnika vykonava najemce, ktery je t€émito rozhodnutimi vazan.

6. V pfipad€ ukonceni najemniho vztahu pfevede ndjemce ziistatek finan¢nich prostiedkd na
tomto UCtu na ucet vlastnika, v zdvislosti na stavu pohledavek po lhité splatnosti a po
vzéjemné dohodg¢.

V.
Smluvni podminky

Néjemni smlouvy se uzaviraji na dobu neurcitou, s G¢innosti od data podpisu protokolu o
piredani a prevzeti majetku a s platnosti dnem podpisu obéma stranami. Finan¢ni objem
pronajimaného majetku se uvede v protokole o pfedani a pievzeti majetku do provozovani a
povinnost placeni najemného za pronajaty majetek pocne dnem podpisu piedavaciho
protokolu.

Smlouvu je moZno ukoncit :
1. dohodou smluvnich stran kdykoliv

1. v ptipadé¢ poruSeni smluvnich ujedndni jednostrannou vypovédi, ktera musi byt
prokazatelné dorucena druhé ze smluvnich stran. V takovém ptipad¢ se (s ohledem na nutnost
zajisténi nepretrzitého provozovani vodohospodarskych dél) sjednava vypovédni lhata 6
mésict, kterd poc¢ina bézet prvnim dnem meésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi
druhé ze smluvnich stran.

1. v ostatnich pifipadech je vypovédni lhata 1 rok a pocina bézet dnem 1.1. roku
nasledujiciho po dni doru¢eni vypovédi druhé ze smluvnich stran. ProtoZze obé smluvni strany
maji zajem na dlouhodobém stabilnim vztahu, zejména s ohledem na nutnost udrzovat
majetek v fddném technickém stavu v dlouhodobém vyhledu, stanovuji se pro tento ptipad
smluvni pokuty. Strana, ktera poda vypovéd smlouvy, uhradi druhé smluvni stran¢ smluvni
pokutu ve vysi



péetinasobku ro¢niho ndjmu, je-li vypovéd podana v prvnich 5ti letech najmu
¢tyfnasobku ro¢niho ndjmu, je-1i vypoveéd podédna v 6. az 10. roce ndjmu
dvojnasobku ro¢niho najmu, je-li vypoveéd podana v 11. az 15. roce ndjmu.
VI.
Pojisténi majetku
Pojisténi majetku si zajiSt'uje vlastnik na své néklady.

Néjemce ma uzavienou pojistnou smlouvu na skody zptisobené svoji podnikatelskou ¢innosti.

Schvaleno na zasedani predstavenstva VOS, a.s., dne 11.12.2012



